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A. Allminna forutsittningar

Bostadsrattsfareningen Bergstoppen | har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter, lokaler och mark med

nyttjanderétt utan tidsbegransning. Foreningen avser inte att upplata ndgra lokaler med bostadsritt.

1 enlighet med vad som stadgas i Bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan
for att kunna teckna upplitelseavtal under oktober 2019. Uppgifterna i ckonomiska planen grundar sig pa
kinda forhdllanden vid tidpunkten for planens uppritiande, augusti 2019.

November 2018 pdbdrjades byggnation av de 39 bostadsldgenheterna samt miljorum. Inflyttning sker i januari 2020.

En ckonomisk fGrening har forvarvat av fastigheten Bergsjon 54:3. Bostadsrittsforeningen forvirvar den ekonomiska
forening, vilken ér dgare till fastigheten. Den ckonomiska foreningen har inga andra tillgdngar dn fastigheten

och bedriver heller ingen verksamhet. Bostadsrittstoreningen avser sedan att fusioneras med den forvirvade
ekonomiska foreningen som dger fastigheten. 1 forvirvet av andelarna i den ckonomiska foreningen ingér att saljarna
utfér byggnation av bostadshus, komplementsbyggnader pa fastigheten for den ekonomiska féreningens rikning.

Foreningens anskaffningskostnad for fastigheten beriknas till
104 000 000 /etthundrafyramiljoner/kronor.

En Forvirvsgaranti dr utfast dr siljarna atar sig att forvirva osalda ligenheter.

Fér det fall bostadsrittstoreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer dvertagna skattemiissiga viirdet ligga till grund for

berdkning av skatteplikiig vinst. Berdknat skattemdssigt omkostnadsbelopp uppgar till 93 mkr.

I arsavgitten ingaende avgifter och kostnader [6r hushillsel, varmvatten, viarme och kallvatten fordelas pd ligenheterna

efter forbrukning. Varje bostadsrittsinnehavare svarar sjilv for kostnader [6r hem(Grsiikring, tele, tv (utdver grundutbud)

och bredband.

Hushallsel, varmvatten, virme och kallvatten se vidare under Tabell E.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:................. Bergsjén 54.3, Goteborgs kommun,
Adressi......... Tellusgatan 43 & 45,415 19 Goteborg
Kommundel:.................... ... Goteborg

Fastighetsareal: ....................... 3361 m?

Antal bostadsldgenheter: .. _......... 39 st

Boarea:.................... - 2624 m?

Byggnadens utformning:............. Ett (1) punkthus

Detaljplan............................... Detaljplan for bostader och [6rskola vid Merkuriusgatan

inom stadsdelen Bergsjon i Goteborg, en del av BoStad202 1. Beslutsdatum 2017-11-23

Servitut
Officialservitut Akt 1480K-2018F81.3
Officialservitut Akt 1480K-2018F81.1

Gemensamhetsanliggning
Goteborg Bergsjon GA:29, avser garage och mark

Gemensamma anordningar pa fastigheten och i huset
Ledningar [or el, fiber, vatten, spillvatten och dagvatten
Bergvirmeanldggning

Vattenburet virmesystem med radiatorer

Mekanisk till- och franluftsventilation med virmevixling
Miitare {6r métning av gemensam elenergi samt kallvatten
Fastighetsnit fiber

Solcellsanlaggning (Gr elproduktion

Kodlis och porttelefon vid huvudentrén

Hiss

Separata undermétare med fjirravidsning fOr mitning av ¢l, véirme, vatten och varmvatien placerade
i respektive lagenhet.

i s O R e I s Y e Y e N e Y e [ e |

Gemensamma utrymmen i huset
Teknikrum

Lagenhets(orrad

Rullstolstorrad

Stid/Fastighetsforrdd

Cykelforrad

e ) s R o Y e |

Gemensamma biutrymmen
0 Miljdrum
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning:
Stomme:
Ytterviggar:
Yttertak:

Bjilklag:

Ligenhetsskiljande viiggar:

Innerviggar:
Balkonger:
Entréer

Trapphus/ trapphallar:

Fonster & Finsterdorrar:
Uppviirmning:

Luftbehandling:

TV/Tele/Data

Betongplatta pa mark.

Prefabricerade pelare, viiggar och bjilklag av betong.
Malade prefabricerade sandwichelement av betong,

Papp

Prefabricerade betongbjilkiag.

Prefabricerade betongviggar.

Gips pi stilregelstomume samt prefabricerade betongviiggar.
Prefabricerad betongplatta med ricken och inglasning.
Entréparti av metall med kodlas och porttelefon.

Trapphus i betong med huvudtrappa och hiss.
Postboxar vid entrén och tidningshallare vid varje ligenhetsdorr.

3- glas, trd med utviindig bekladnad av aluminium.
Ligenheterna virms med vattenburen virme via radiatorer.
Fran- och tilluft med vénmeviixling via ligenhetsaggregat.
Frénluft via kok, klidkammare och vatrum.

Tilluft i sovrum, kik och vardagsrum.

Fastigheten ansluts med fiber.
Fiberkonverter samt niit f6r TV, tele samt data i lagenhet.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostéider

Klinker ‘ Kakel

platkassetier  Elcktrisk komfortgolvvirme.

Klidkammare Parkett ‘Méladc

Rum Golv ‘ Viggar Tak Ovrigt
|
Hall Parkett ]Mélade Grangat/ Delvis forsankt gipsundertak.
_ milad gips ‘
Vardagsrum !Parkett Milade Gringat ‘Fénsterbéinkar av kalksten.
R — I .
Sovrum / Sovalkov I]:’arke‘ct ‘Mﬁladc Gringat |Fonsterbinkar av kalksten.
Kok och matplats Parkett |Mz°lladc Gréngat/ ‘Skiép, kyl, frys (kyl/frys i I rok), ugn, flikt
‘ : Malat micro, diskmaskin och hill samt stéinkskydd
lovan diskbink,
! ‘ Fonsterbankar av kalksten.
| |
We/dusch/tvitt Lackade ‘Tvéiumaskin och tumlare.

Mailad betong ‘Venlilalionskana]er och ventilationsaggregat.

;Elf och [T-central.
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C. Beriiknade kostnader for féreningens fastighetsforviiry

Kostnader.
1. Nybyggnadskostnad inkl mervirdesskatt, forviry av foreningens fastighet inkl anslutningsavgifter,

lagfartskostnader och fastighctsskatt till och med fdrdigstallandearet, mm. 104 000 000
2. Likviditetsreserv och ofmutselt / foreningens kassamedel / 50 000
Summa anskaffningskostnad samt likviditetsresery 104 050 000

Preliminiirt beriiknat taxeringsviirde for &r 2021

‘ Bostader Lokaler/ Delsumma
| Flerbostadshus |  Smihus | garage
Mark kronor | 6 600 000 ] 0| 0‘ 6 600 000
Byggnad kronor 35 000 000 OI 0! 35000 000
SUMMA \ 41 600 000 0 0] 41600 000

Fastighetsskatt {or garage pd [Greningens fastighet bekostas av samfallighetsforeningen som férvaltar gemensamhetsanliggningen.

D. Finansieringsplan och berikning av foreningens arliga kostnader
Finansiering/Kapitalkostnader. Ar 1 efter firdigstillandedret (virdedret).

Specifikation av lan och beriknade kapitalkostnader for forsta hela kalenderdret efter firdigstillandearet (virdearet).

Med hinsyn till stigande driftkostnader, dkade amorteringar och kommande fastighetsavgilt maste arsavgiften

hdjas arligen. Réntekostnaden f6r berdiknade 1an ir baserad pd de i planen antagna rintenivierna. Andras dessa rintenivaer

kan detta medfora sdvil minskade som 6kade rintekostnader.

OBS! Nedan redovisade lin och linebelopp samt Iéptider och amorteringstider ir preliminiira och kan komma att indras.

Belopp | Rénta Amortering ‘ Sumina
kronor procent | kronor ar kronor kronor
Fastighetslin or 1A 1a) 0 10766250 1,99% 214248 90 | 119 506] 333754
Fastighetslin nr 1B ' 1b) 10766250,  1,90% | 204 559 90 ! 119506 324 065
Fastighetslan nr 1C 1¢) | 11092 500‘ 1,96% | 21741 3‘ 90 ‘ 123 127‘ 340 540
Summa lin | 32625000 1
Upplatelscaveifter | 11427868 | ;‘ |
Insatser 59997132, i , | |
Summa finansiering | 104050 000 | 636220 362138 998 358
Nettokapitalkostnad ar 1 998 358
[Rinteintikt pi foreningens kassa Belopp: 50 000 Réntesats 0,00% ! 0]

Not 1a) Lanets bindningstid &r 3 mén. 90 irs rak amortering.

Not 1b) Lénets bindningstid dr 3 ar. 90 ars rak amortering.

Not 1) Lanets bindningstid dr 5 ar. 90 irs rak amortering.
Som sikerhet [Gr lanen limnas pantbrev i fastigheten.
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Kapitalkostnader

Avséittningar

Driftskostnader
Inkl moms

fran foregaende sida 998 358
Auvsiittning till fastighetsunderhall skall enligt stadgarna goras med minst
2 x aktuellt prisbasbelopp 93 000
Kronor
Teknisk torvaltning 35 000
Trappstidning 22 000
Ekonomisk férvaltning 55 000
Foreningens adm (styrelse och revisorer) 29 000
Vattenforbrukning gemensam 6 000
Uppvédrmning gemensam 20 000
Elférbrukning, gemensam 64 000
Prel. Kostn. fr virme- o varmvattenforbr. i bostider, Prel. 31 kr/m2 ar 31344
Prelimindr kostnad for kallvatten i bostidder. Prel 24 kr/m2 ir 62 976
Telefon till hissar 3500
Lopande underhall (gj fondfinansicrat) 37000
Preliminar kostnad f6r hushallsel i bostider. Prel 47 kr/m2 ar. 123 328
Sotning/kontroll ventilationsanldggning 70 000
Renhallning 59 000
Férsikringar 29 000
Hyra entremattor 8000
Bredband 6 000
Digitaltv grundutbud 30 000
Individucllt méitningssystem 7 000
Hissar, besiktning 7000
Driftmarginal (avrundnings- o utjimningspost) 12 278
Summa kostnader 787 426 787 426

Driftskostnadera dr beriknade efter normalférbrukning och normala boendevanor. Variationer éver dret

forekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hégre och ligre.

Byggnaderna dr under entreprenadtiden brandforsikrad av entreprendéren och kommer efter 6verlimnandet ill
bostadsrittsforeningen att forsikras till fullvirde. Féreningen kommer dven att teckna ansvars- och allrisk-

forsakringar.

Fastighetsavgift for bostider, s¢ not nedan.

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR

1878 784

Not Beridknade underlag for kommande fastighetsavgift enligt nuvarande regler.

Fastighetsavgift for nybyggnation utgdr ¢j de 15 firsta dren.
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E. Beriikning av foreningens arliga intiikter
I enlighet med vad som forskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande kostnader och avsittningar tickas med
drsavgilter som fordelas efter bostadsritternas insatser. Insatserna motsvarar ldgenheternas relativa bruksvarde.

Intékt per enhet
Enhet ( i genomsnitt ) Intdkt kr

Arsavgilt bostader exkl. cl, virme o vatten 2624 m2 614 kr/m2 ar 1611136
Arsavgift for prel. kostn. for virme- o varmv. fdrbrukn., bostader 31 kr/m2 &r 81344
Arsavgift for prel. kostn. for kallvattenforbrukning, bostider 24 kr/m2 ar 62 976
Arsavgifi for preliminir kostnad for hushallsel, bostider 47 kr/m2 ar 123 328
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR [, KR 1878 784 1878 784
Nyckeltal

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA 39634

Anskaffningskostnad kr per m2 BTA 29083

Belaning kr per m2 BOA 12 414

Driftskostnader kr per m2 BOA &r 1 300 exkl avsittningar

Arsavgift kr perm2 BOA &r | 716 inkl drift o prel. arsavgifter®

Amortering kr m2 BOA r 1 138

Avsittning till yttre fond kr m2 BOA ar 1 35

* preliminir drsavgift for kostnader, som enligt styrelsebeslut ska regleras mot verkliga forbrukning, ingdr med 102 kr/m?2.

BERAKNAT OVERSKOTT FRAN AR 1 ATT BALANSERA I NV RAKNING, KR 0
Féreningens kassamedel enligt punkt C och D 50000

Lefterféljande tabell E limnas en specifikation dver alla ligenheters huvuddata sdsom arsavgifier, insatser och upplatelseavgifter.
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Tabell E. Ligenhetsfirteckning Ars- Preliminir | Prelimindr | Preliminiir Summa Manads- | Ménads-

Lgh |Vin| Lgh arca |Ligenhets- Andels avgift drsavg, for | Arsavg. for drsavg, Br Arsavgifter avgifl avgift Insats Upp- Summa
nr plan m2  |beskrivning tal (kall) varmv o kallvatten hushillsel varm kall litelse- insats och
BOA [4) RK % kr varme kr 1) kr2) kr3) kr kr kr kr avgift, kr uppl.avg, kr

1:0901 | 1 82 3 RK 29770 47963 2542 1 968 3854 56 327 4694 3997 1786111 13 889 1800000
1:0902 | 1 82 3 RK 29770 47 963 2542 1 968 3854 56327)  4694] 3997 1786111 13889 1800000
11001 | 2 82 3 RK 29770 47 963 2542 1968 3854 56327 4694 3997 1786111 63889 1850000
11002 | 2 82 3 RK 29770 47 963 2542 1968 3854 56327 4694 3997/ 178111 88 889 1875000
L1l | 3 82 3 RK 29770 47 963 2542 1968 3854 56327 4694 3997 1786111 238 889 2025000
ez | 3 62 [2 RK 24132 38 880 1922 1488 2914 45204 3767 3240] 1447848 202 152 1650 000
1:1103 | 3 40 1 RK 1.8042 29 068 1240 960 1 880 33148|  2762] 2422] 1082466 267534 1350000
1:1104 | 3 62 2 RK 24132 38 830 1922 1488 2914 45204) 3767 3240 1447848 177152 1625000
1:1105 | 3 82 3 ORK 29770 47 963 2542 1968 3854 56327 4694 3997 1786111 163 889 1950000
11201 | 4 82 I RK 2.9770 47 963 2542 1968 3854 56 327 4694 3997, 1786111 263889 2050000
1:1202 | 4 62 2 RK 24132 38 880 1922 1 488 2914 45204 3767 3240 1447848 227 152{ 1675000
1:1203 | 4 40 I RK 1,8042 29 068 1240 960 1 880 33 148 27620 2422 1082466 292534 1375000
1:1204 | 4 62 2 RK 24132 38 880 1922 1488 2914 452041 3767 3240 1447848 2021521 1650000
1:1205 | 4 82 3 RK 29770 47963 23542 1968 3854 56327 4694 3997 1786111 188 889) 1975000
1:1301 | 5 82 3 RK 2.9770 47 963 2542 1968 3854 56327 4694 3997 1786111 313889 2100000
1:1302 | 5 62 2 RK 24132 38 880 1922 1488 2914 45204 3767 3240 1447848 252152f 1700000
1:1303 [ 5 40 I RK 1,8042 29 068 1240 960 1 880 33148 27621 24221 1082466 3425340 1425000
1:1304 | 5 62 2 RK 24132 38 880 1922 1 488 2914 45 204 3767 3240] 1447848 2271521 1675000
1:1305 | 5 82 3 RK 29770 47963 2542 1968 3854 56327 4694 3997| 1786111 213889 2000000
1:1401 | & 82 3 RK 29770 47 963 2542 1968 3854 563271 4694 3997 1786111 363889 2150000
1:1402 | 6 62 2 RK 24132 38 880 1922 1 488 2914 45204 3767 3240| 14478343 302152 1750000
1:1403 | 6 40 I RK 1,8042 29 068 1240 960 1 880 33148 27621 2422 1082466 367 534] 1450000
1:1404 [ 6 62 |2 RK 24132 38 880 1922 1 488 2914 45 204 3767 3240| 1447848 2771521 1725000
1:1405 | 6 82 3 RK 29770 47 963 2542 1 968 3854 56 327 4694 3997 1786111 263889 2050000
1:1501 | 7 82 3 RK 29770 47 963 2542 1968 3854 56327 4694 3997 1786111 413889 2200000
11502 | 7 62 2 RK 24132 38 880 1922 1488 2914 452041 3767 3240 1447848 352152) 1800000
1:1503 | 7 40 1 RK 1,.8042 29 068 1240 960 1880 33148 27621 2422 1082466 392534| 1475000
L1504 [ 7 62 2 RK 24132 38 880 1922 1488 2914 45 204 3767 3240 1447848 3271521 1775000
1:1505 | 7 82 3 RK 29770 47963 2542 1 968 3854 563271 4694] 3997 1786111 313889 2100000
1:1601 | 8 82 3 RK 2,9770 47963 2542 1968 3854 56327 4694 3997 1786111 463 889 2250000
1:1602 | § 62 2 RK 24132 38 880 1922 1488 2914 452041 3767 3240 1447848 402 152 1850000
1:1603 [ R 40 I RK 1,8042 29 068 1240 960 1880 33148 2762 2422 1082466 417534 13500000
1:1604 | 8 62 2 RK 24132 38 880 1922 1488 20614 45204) 3767  3240| 1447848 377152 1825000
1:1605 | 8 82 3 RK 29770 47 963 2542 1968 3854 56327 4694 3997) 1786111 363889 2150000
11701 | 9 82 3 RK 29770 47 963 2542 1968 3854 56 327) 4694 3997 1786111 513889 2300000
1:1702 | 9 62 2 RK 24132 38 880 1922 1488 2914 45204) 3767 3240| 1447848 452152 1900000
1:1703 | 9 40 1 RK 1,8042 29 068 1240 960 1 880 33148 2762 2422 1082466 467 534| 1550000
11704 [ 9 62 2 RK 24132 38 880 1922 1 488 2914 45204] 3767 3240| 1447848 427 152 1875000
1:1705 | 9 82 31 RK 2,9770 47963 2542 1 968 3854 56327 4694 3997] 1786111 413889 2200000

SUMMA 2624 1000002 1611136 81344 62 976 123328] 1878 784 59497132 11427868 71425000

Anmirkning: Betriffande andelstal, sc kapitel H, punkt 6,

1) Prel. arsavgift fbr varm- och virmevatten ingar i ovan redovisade arsavgifter med 31 kevm2 dr. Verkl, kostn. regleras enl. uppmatning i efterskott
2) Prel. arsavgift for kallvatten ingér i ovan redovisade arsavgifter med 24 ko/m2 ir. Verkl. kostn, regleras enl. uppmitning i efterskott.

3) Prel. drsavgift fOr hushallsel ingdr i ovan redovisade Arsavgifter med 47 ke/m2 &r. Verkl, kostn. regleras enl. uppmitning i cfterskolt.

4) Samtliga ligenheter har en balkong. Lgh 1:1001 och 1:1002 har yiterligare cn balkong.

Ligenhetsbeteckningar Sammanstiillning, Bostider

Forsta siffran anger antal rum I genomsnitt Kronor kr/m2

RK : Rum och K&k Arsavgift 1878 784 716
Summa insats och uppl.avgift 71425 000f 27220
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F. Ekonomisk prognos

Kapitalkostnader

Ar 1 2 ' 3 1 4 5 | 6 11 16
Ar 1 ar forsta Aret enligt ekonomisk plan 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 ‘ 2036
(Avser prislige i nominella tal aktuellt ar) |
Arsavgifier 1878 784| 1916360 1954687 1993 781 | 2033657, 2074330 2290 228‘ 2 528 597
Arsavgifier, kronor per m2 BOA i genomsnitt. B 716 7301 745 760, 775 791 ) 873_‘ 964

Réntor. Lan/lanedelar enl cko plan 636220 629158 622096 615034 607972 600910, 565 562 530215
Amorteringar 362 138] 362138 362138 362138 362 138 362521, 362521| 362 521 |
Drifiskostnader (inkl I6pande underhdll) 787426 803175, 819239 835624, 852336/ 869383 959869 1059772
Avsiittning for underhall (periodiskt underhally |

|Fondavsatiningar 93000 94860 96 757 98 692 100 666 102679 113367 125 166
Ovriga kostnader '

Fastighetsavgift 0| 0 0 0 0 0 0 74473
Arcts dverskott i

|Betalnetto (ackumulcras till kassan) 0 27029 54 457 82293 110 545 138 837 288909 376 450
| Ackumulerad kassabchallning b) 500000 77 029 131486 213779 324324 463 1611 1603019 3454120
Avskrivningar (120 r rak) d) 836867 836 867 836867 836867 836867 8368067 836867 836 867
Arets redovisningsmissiga resultat  a) -381 '.729‘ 352840 -323515 293 744, 263 518| -232 830] -72070) 27270,
| Rinteantagande (medelrinta) c) L%EL, 1,95% 1,95% 1,95% 1,95% 1,95%|  1,95% ~ 1,95%|
Inflationsantagandc 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%\ 2,00%

* Lintakter och kostnader inkluderas har de poster som paverkar medlemmarnas drsavgifter, dvs dven inkomster och utgifter.
Arsavgiflerna och hyresintikterna (i [6rekommande fall) beriknas under redovisningsperioden 6ka med 2 % per dr ritknat fran och med

aret cfter Ar 1.
Not a)

Det {Srutsatts att avskrivningar ska goras i enlighet med g

od redovisningssed. Detia kommer, enligt nuvarande normer, att ge ett

redovisningsméssigt underskott. Detta paverkar inte foreningens likviditet dd arsavgiften ticker l5pande driftskostnader, avsittningar

och amorteringar,
Not b)
Not¢)
Not d)

Till ackumulerad kassabehillning tillkommer avsittning (6r underhall.
Redovisad medelriinta ir avrundad till tva decimaler.
Avskrivningsunderlag dr 100 424 000 kronor.

Anmdrkning: Prognosen utgdr frin kostnadskalkylens [irsta &r och dir gjorda antaganden. Av férenklingsskal dr Ar 1 forsta
hela kalenderéret efter firdigatillandedret (virdedret). Beroende pé firdigstillandetidpunkien &r fardigatillandearet
ett visst antal 12-delar av Ar 1, vilket innebir att bade intikter och kostnader minskar i motsvarande grad.

Ekonomisk plan Brf Bergstoppen 1 2019-08-16

Prog F



G. Kiinslighetsanalys

Ar 1 2 |3 | 4 s | 6 11 16
Ar 1 ér forsta éret enligt ckonomisk plan. 2021 2022 2023 2024 2025 | 2026 2031 2036
(Avser prisldge i nominella tal aktuellt &r)

Arsavgift i kr/m2 BOA i genomsnitt:

Antagen inflationsniva och

1. Antagen réntenivi _ 716 730 745 760 775 791 873 964
2. Antagen réntenivd +1 % - - 840, 853 866 880 894| 908 9831 1 067
3. Antagen rinteniva +2 % ] 965 976 988 1 000 1013 1 0725‘ 1 094 L 1171
5. Antagen rintenivd -1 % 592 607 623 640 656 673] 762, 860

Antagen rénteniva och

8. Antagen inflationsnivd + 1 % 716 734 752 770 789 809 915 1040

9. Antagen inflationsniva +2 % 716 737 759 781 804 828 960 1128
10. Antagen inflationsnivd - 1 % 716, 727 738 749 761 773 834 897
Anmérkning:

Analysen redovisar hur fordndrade laneréntor och dndrad inflation paverkar érsavgiften for bostider. Alla Gvriga forutsitiningar
dr i princip ofdrdndrade. Kinslighetsanalysens berdkningar utgar frén att drets dverskott (betalnetto) for de redovisade
analysfallen dr lika med de arliga viirden som finns redovisade i den ckonomiska planen.

Redovisningen utgdr frdn att drsavgifterna, vid antagen rinteniva, skall héjas med 2 % per ar riknat frin och med éret efter
Ar 1 och fér dvriga analysfall varierar avgifishdjningen, vilket framgér av ovanstiende tabell.

Ranteintdkten fran medel i féreningskassan beréiknas med en riintesats pa 0 % per dr.

Eftersom féreningen [Srutsitts vara ett privatbostadsféretag har ingen inkomstskatt beriiknats.

Vid analys av inflationens pdverkan pd boendekostnaden (punkt 8, 9, 10) tas hénsyn till fordndringar av driftkostnader, fond-
avsiittningar och fastighetsskatt for bostéder fran &r 16.

Dessa poster, liksom drets Gverskott, forutsitts fSlja den drliga utvecklingen enligt redovisningen 1 den ekonomiska planen.

I berdknade rdntenivier fér foreningens 1an finns en marginal pa ca 0,65% (212 063 kr ar 1) motsvarande ca 81 kronor per m2 och r.

Vid en riskbedémning utifrdn en riintehdjning pa 0,65% innebir detta att féreningens ménadsavgifter kan forbli oforindrade.
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. Séirskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats och upplatelseavgift med belopp som anges ovan
och drsavgift med belopp enligt ovan eller med belopp som styrelsen beslutar om.

Upplatelscavgift, dverlatelseavgifi, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplitelse

kan i enlighet med foreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen,

Andring av insats beslutas av fdreningsstamma.

- Individuella tillval betalas av respektive bostadsrittshavare utover insats och upplatelseavgifi. Betalningen av

tillval sker direkt till entreprenéren.

. larsavgiften ingdende avgifter och kostnader for hushéllsel, varmvatten, virme och kallvatten fordelas pa lagenheterna

efter forbrukning. Varje bostadsrittshavare svarar sjilv for kostnader for hemforsakring, tele, tv och bredband.

- Nigra andra avgifter dn de som ir redovisade ovan utgdr inte, vare sig regelbundna eller av sirskilt beslut beroende.

Det dligger styrelsen att bevaka sadana fordndringar i kostnadsliget, som kan kriva hijningar av arsavgifter
for att inte foreningens ckonomi skall dventyras.

. Enligt foreningens stadgar har varje medlem en rist pa féreningsstimman.

Om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt, har dock dessa endast en rést tillsammans.
Endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot foreningen ar réstberittigad.

. Féreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsritternas insatser, enligt ekonomisk plan. Insatserna ir bland

annat baserade pd ldgenheternas utrustning och area. Eventuclla mindre avvikelser i arean paverkar inte de
faststillda insatserna. Med utgdngspunkt frén faststillda insatser beriknas ligenheternas andelstal.

. Garageplatser kommer att finnas i gemensamhetsanldggning bestaende av parkeringsgarage och gérdsyta.

Gemensamhetsanldggningen administreras av en samféllighetsforening i vilken bostadsrittsfreningen har andelar.
SamfillighetsfGreningen hyr ut garageplatser till medlemmarna i bostadsrittsforeningen pa
sirskilda hyresavtal. Samfallighcten berdknas vara sjilvfinansierad via hyresintikter frin garageplatser.

- Bostadsritishavaren skall pd egen bekostnad halla ligenhetens inre jimte tillhérande utrymmen i gott skick.

- Bostidernas faktiska arcor dr avrundade till heltal i enlighet med avrundningsreglerna i Svensk Standard, vilket hir

innebdr att lgenhetsarcan endast anges i heltal utan decimaler.




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Bergstoppen 1, organisationsnummer 769635-8105 och far hirmed
avge foljande intyg.

Den ekonomiska planen innehéller savél kiinda som preliminira uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De 1 planen limnade uppgifterna ar sdledes riktiga.

Kostnaden for anskaffhingen av foreningens hus 4r beriknad och siledes inte slutlig.

Gjorda berdkningar baserade pa sivil kdnda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
vér beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pé grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Foreningen har mer dn ett hus med totalt mer &n tre ligenheter som avses upplétas med
bostadsritt. Vi anser att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen for registrering av
planen ar uppfyllda.

Vi1 har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedomer att besok inte kan
tillfora ndgot av betydelse for var granskning med beaktande av tillgangliga handlingar och
samtal med kontrollansvarig. Vi bedémer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den
ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har ansvarsforsikring.

Stockholm den 20 augusti 2019

Soren B‘ﬂ(elar}g/ Kjell Karlsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler.



Bilaga till granskningsintyg dat 2019-08-20 avseende kostnadskalkyl for

Bergstoppen 1, organisationsnummer 769635-8105

Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Registreringsbewvis foreningen

Registreringsbevis Bergsjon 76:1 Bygg TVA AB
Registreringsbevis Bergsjon 76:1 Bygg TVA AB
Registreringsbevis Bergsjon 76:1 Utveckling AB
Stadgar, foreningen

Tidplan, rev

Fastighetsdatautdrag, Goteborg Bergsjon 54:3,

Protokoll Lantmteriet avstyckning

Beskrivning Lantmiteriet avstyckning anldggningsatgird
10.Beskrivning Lantmiteriet anldggningsitgird GA
11.Bygglov

12.Berikning taxeringsvirde

13. Andeldverlatelseavtal, med angivna handlingar i punkt 5.1.14
14.Finanseringsoffert med uppdatering rintor

XN RN~

15.Fotografi byggnation
16.Berikning taxeringsvirde

2017-02-22
2017-09-07
2017-09-04
2017-09-11
2017-12-14
2019-06-10
2018-03-20
2018-03-16
2018-03-16
2018-03-16
2018-09-22
2019-08-16
2018-02-09

2018-02-06
2019-08-18

Odaterad
2019-08-16




